 Załącznik nr 2 do Zarządzenia Nr  74  Dyrektora UCSiR z dnia 22.12.2011r.
Regulamin 
konkursu ofert na dzierżawę 
nieruchomości m. st. warszawy – administrowanych 
przez UCSiR na okres do trzech lat.
§ 1
1. Dyrektor UCSiR ogłasza i organizuje konkurs ofert na dzierżawę gruntów określonych w wykazie stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Konkurs ofert ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty. 

3. Konkurs ofert zostanie przeprowadzony w dniu 25.04.2012 w siedzibie UCSiR, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa, w hali Arena Ursynów, sala konferencyjna.
4. Termin składania ofert: 25.04.2012r. do godz. 10.00, termin otwarcia ofert: 25.04.2012r. o godz. 10.15
§ 2

1. Nieruchomość będąca przedmiotem konkursu ofert jest własnością m. st. Warszawy – administrowaną przez UCSiR. Informacje dotyczące położenia oraz oznaczenia zostały określone w załączniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Przeznaczenie nieruchomości: prowadzenie kortów tenisowych
3. Wysokość stawki wywoławczej za 1 m² nieruchomości została określona w załączniku nr 1.
4. W celu zapoznania się z przedmiotem dzierżawy można zgłosić się w godzinach 8.00 – 16.00 do Pana Piotra Kondratowicza, pok. 105, tel. 022 334-62-17.
5. Grunt, o którym mowa w pkt 1 wydzierżawiony zostanie na okres 3 lat od dnia podpisania umowy dzierżawy.
§ 3

1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie ofert jest:

1) złożenie oferty wraz z wymaganymi dokumentami, o których mowa w § 4 Regulaminu.
2) ofertę (wypełniony i podpisany druk oferty wraz z wymaganymi dokumentami) należy złożyć w zaklejonej kopercie, ostemplowanej lub podpisanej w miejscu zaklejenia. Na kopercie umieszcza się napis: Oferta na dzierżawę………. przy ul…… oraz nazwę i adres Oferenta”

3) wniesienie wadium nie później niż przed terminem otwarcia ofert, którego wysokość  określono w załączniku nr 1 
4) kwotę, o której mowa w pkt 6 należy wpłacić gotówką w kasie UCSiR lub przelewem na konto nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024, a dowód wpłaty dołączyć do ofert.
§ 4
1. Oferta powinna zawierać:
1) imię i nazwisko oraz adres oferenta albo jego nazwę lub firmę, jak również siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, a także adres do korespondencji i numer telefonu.

2) datę sporządzenia oferty,

3) oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z warunkami Konkursu ofert, określonymi w niniejszym regulaminie, i przyjęciu tych warunków bez zastrzeżeń,

4) oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z wzorem umowy najmu dzierżawy.

5) oferowaną wysokość miesięcznej stawki czynszu dzierżawnego netto za 1 m2 gruntu, która musi być wyrażona w pełnych złotych,

6) określenie sposobu zagospodarowania przedmiotu dzierżawy, 

7) oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.

2. Wzór oferty stanowi załącznik  2 do niniejszego regulaminu. Złożenie oferty w formie niezgodnej ze wzorem skutkuje jej odrzuceniem. 

3. Do oferty należy załączyć niżej wymienione dokumenty (w zależności od charakteru podmiotu):

1) potwierdzenie wpłaty wadium, o którym mowa w § 3 regulaminu,

2) potwierdzona za zgodność z oryginałem kopia dokumentu potwierdzającego prowadzenie działalności gospodarczej -z datą wystawienia nieprzekraczającą 3 miesięcy przed datą złożenia oferty (zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub odpis z Krajowego Rejestru Sądowego),

3) w przypadku, gdy umowa dzierżawy ma być zawierana przez pełnomocnika - oryginał lub potwierdzona za zgodność z oryginałem kopia pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej,

4) oświadczenie o nie zaleganiu z płatnościami do Urzędu Skarbowego oraz ZUS, sporządzone nie wcześniej, niż w dniu ogłoszenia konkursu lub oświadczenie, że zaległości zostaną uregulowane przed dniem zawarcia umowy najmu lokalu,

5) oświadczenie o adresach wynajmowanych przez oferenta lokali lub dzierżawionych powierzchni stanowiących własność m. st . Warszawy oraz o braku zaległości w opłatach z tytułu najmu lub dzierżawy, sporządzone nie wcześniej, niż w dniu ogłoszenia konkursu, 

6) oświadczenie, że oferent nie figuruje w rejestrze dłużników, prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o których mowa w przepisach o udostępnieniu informacji gospodarczych,

7) potwierdzone za zgodność z oryginałem kopie decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,

8) w przypadku osób fizycznych rozliczających się w formie spółki cywilnej - kopia umowy spółki cywilnej potwierdzona za zgodność z oryginałem,

Niespełnienie któregokolwiek z wymogów dotyczących oferty i załączonych do niej dokumentów spowoduje odrzucenie oferty.

§ 5
1. W Konkursie ofert mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne, jeżeli wpłacą organizatorowi konkursu ofert wadium, o którym mowa w § 3 Regulaminu oraz spełnią wszystkie warunki podane w ogłoszeniu.
2. W konkursie nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład Komisji konkursowej.
3. Członkowie Komisji konkursowej podlegają wyłączeniu, jeżeli pozostają w związku

małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub są związani z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych oferentów biorących udział w konkursie.
§ 6
Czynności związane z przeprowadzeniem Konkursu ofert w imieniu Dyrektora UCSiR, wykonuje Komisja konkursowa, działająca według zasad określonych w Regulaminie komisji konkursowej, stanowiącym załącznik nr 5 do zarządzenia Nr 74/12/2011 Dyrektora UCSiR.
§ 7
1. Konkurs ofert przeprowadza się, jeżeli wpłynęła, chociaż jedna oferta konkursowa.

2. Komisja konkursowa ocenia oferty wyłącznie w  oparciu o wysokość stawki dzierżawnej złożonej w Ofercie.
3. Konkurs wygrywa oferent, który złożył ofertę niepodlegającą odrzuceniu i zaproponował najwyższą stawkę czynszu dzierżawnego.
4. Po zakończeniu konkursu ofert sporządzany jest protokół, przedstawiający przebieg postępowania konkursowego oraz rozstrzygnięcie wraz z jego uzasadnieniem, który podpisują członkowie Komisji oraz osoba protokołująca.
5. Protokół, o którym mowa w ust. 3, podlega akceptacji Dyrektora UCSiR. 
6. Informację o wyniku konkursu ofert w terminie nie dłuższym niż 5 dni od dnia zamknięcia postępowania konkursowego, przekazuje się uczestnikom, w formie pisemnej, oraz wywiesza na tablicy ogłoszeń w siedzibie oraz na stronie internetowej UCSiR.
§ 8
1. Po zakończeniu prac Komisji konkursowej i ogłoszeniu wyników konkursu ofert, wadium w terminie 5-ciu dni roboczych od ogłoszenia jego wyniku, zwraca się oferentom, którzy konkurs przegrali.
2. Wadium oferenta, który konkurs wygrał zalicza się na poczet należnych opłat wnoszonych przez oferenta.
3. Wadium ulega przepadkowi w razie nie przystąpienia oferenta, który wygrał konkurs ofert, do zawarcia umowy.
§ 9

Konkurs ofert uznaje się za nierozstrzygnięty, jeżeli:

1) nie wpłynęła żadna oferta konkursowa,

2) żaden z uczestników konkursu ofert nie zaoferował, co najmniej wywoławczej wysokości czynszu,

3) komisja odrzuciła wszystkie oferty lub nie wybrała żadnej oferty.

§ 10
1. Zawarcie umowy dzierżawy nieruchomości następuje w wyniku rozstrzygnięcia konkursu ofert.
2. Zawarcie umowy dzierżawy następuje w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty ogłoszenia wyniku konkursu ofert.
3. Nie przystąpienie przez oferenta do podpisania umowy w terminie, o którym mowa w ust.1, upoważnia Dyrektora lub osobę przez niego upoważnioną do odstąpienia od zawarcia umowy oraz powoduje przepadek wpłaconego przez oferenta wadium.
4. Dyrektor UCSiR zastrzega sobie prawo do unieważnienia konkursu na każdym jego etapie bez podania przyczyny.
Dyrektor UCSiR

Załącznik nr 1 do regulaminu konkursu ofert

WYKAZ GRUNTÓW PRZEZNACZONYCH DO DZIERŻAWY na okres do 3 lat:

	
	informacje dotyczące gruntu przeznaczonego do dzierżawy


	
	lokalizacja
	adres
	powierzchnia
	Wywoławcza stawka za m2 -netto

	1
	URSYNÓW
	ul. Pileckiego/Płaskowickiej, Warszawa
	4 281 m2
(-2m2)
	Sezon letni – 1,50

Sezon zimowy 2,25



	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	KW 214081

	b
	Opis nieruchomości
	Pow. 4281 m kw.na niej pięć kortów o wymiarach18x36 m każdy, betonowa scianka o wymiarach 3,5x 15 i placyk do rozgrzewki o pow 180 m kw. Pawilon wielofunkcyjny o pow całkowitej 120 m kw wraz przyległym 70 m tarasem wewnątrz kawiarenka o pow 76 m kw z czego 2 m pod dzierżawę automatu wendingowego.



	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	Prowadzenie kortów tenisowych

	d
	Termin zagospodarowania
	Teren dostępny

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Wysokość wadium
	15.900,00

	2
	URSYNÓW


	ul. Hirszfelda/Gandhi Warszawa
	1.551m2
	Sezon letni – 1,47

Sezon zimowy 2,20



	a
	Oznaczenie nieruchomości wg księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości
	KW 214081

	b
	Opis nieruchomości
	Teren zabudowany dwoma kortami tenisowymi, ogrodzony, bez zaplecza sanitarnego

	c
	Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania
	Prowadzenie kortów tenisowych


	d
	Termin zagospodarowania
	Teren dostępny od 01.05.2012r.

	e
	Terminy wnoszenia opłat
	miesięcznie, do 10 każdego miesiąca

	f
	Zasady aktualizacji opłat
	corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS

	g
	Wysokość wadium
	5.670,00


Załącznik nr 2 do regulaminu konkursu 

Oferta dzierżawy

na okres 3 lat gruntu o powierzchni ……….. położonego przy ul. …………
Dane oferenta:
imię i nazwisko, nazwa lub firma oferenta, adres oferenta:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Osoba upoważniona do kontaktów: …………………………………………..
*numer telefonu i faksu: …………………………………………………..

*adres poczty elektronicznej: ………………………………………………………..

*adres do korespondencji (jeżeli jest inny niż podany wyżej): …………………………………………

Oferuję zawarcie umowy dzierżawy gruntu  o powierzchni ogólnej ………, znajdującego się w Warszawie, przy ul. ……………………. , na okres 3 lat
według stawki za 1 m2 w okresie od do……………………………… złotych netto (słownie: ………………………zł)

Na przedmiotowym gruncie zamierzam prowadzić działalność w zakresie: ………..

Jednocześnie oświadczam że:

· zapoznałem/am się z warunkami, określonymi w regulaminie konkursu, i przyjmuję te warunki bez zastrzeżeń,

· zapoznałem/am się ze stanem technicznym nieruchomości oraz ze wzorem dzierżawy terenu  i nie wnoszę uwag,

· wyrażam zgodę na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.
Do oferty załączam niżej wymienione dokumenty:

…………………………………….

……………………………………

…………………………………

W przypadku negatywnego rozpatrzenia niniejszej oferty wadium zwrócić na konto: ……………………………………………………..

* niezbędne do prowadzenia korespondencji związanej z postępowaniem przetargowym 

Data sporządzenia oferty:                                                       Podpis oferent

Załącznik nr 3 do regulaminu konkursu ofert

UMOWA DZIERŻAWY  Nr ……………….

Zawarta w dniu .........................................r. pomiędzy miastem stołecznym Warszawa Ursynowskim Centrum Sportu i Rekreacji w Warszawie, ul. Pileckiego 122, prezentowanym przez:

………………………… - dyrektora UCSiR, zwanym dalej "Wydzierżawiającym"
działający na podstawie pełnomocnictwa Nr 

…………………………………………………..

a

………………………………………………………………………………………………….. (imię i nazwisko/nazwa, adres/siedziba, nr dow. osobistego, PESEL./Regon, wpis do ewidencji działalności gospodarczej, NIP, KRS )

…………………………………………………………………………………………………... zwanym/zwaną dalej „Dzierżawcą”

§1

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje do korzystania grunt (zabudowany – opis zabudowy / niezabudowany) o powierzchni ………., stanowiący własność …………….., położony w Warszawie w Dzielnicy ……………., przy ulicy ………………, oznaczony w ewidencji gruntów, jako działka ewidencyjna numer …………. z obrębu ………….. (opisany w KW Nr ………….……), zwany dalej „Nieruchomością”. Nieruchomość zawiera się w granicach wkreślonych i oznaczonych literami ………………………….. na szkicu, który stanowi załącznik nr 1 do umowy.

2. Nieruchomość zostaje wydzierżawiona z przeznaczeniem na …………………………….

……………………………………………………………………………………………..

§ 2

1. Okres dzierżawy ustala się od dnia ………..……… do dnia ………………… 
2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierżawy Dzierżawca powinien złożyć Wydzierżawiającemu pisemny wniosek na trzy miesiące przed datą zakończenia umowy. Strony wykluczają możliwość przedłużenia umowy na zasadzie określonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

3. Wzniesienie jakichkolwiek obiektów trwale i nietrwale związanych z gruntem wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego. Wysokość ani charakter nakładów poniesionych na zagospodarowanie terenu nie będzie stanowić podstawy do domagania się zawarcia kolejnej umowy dzierżawy, jak również do zgłaszania przez Dzierżawcę jakichkolwiek innych roszczeń wobec Wydzierżawiającego po wygaśnięciu umowy.

§ 3

1. Strony ustalają miesięczny czynsz dzierżawny w kwocie netto ……...…….…..zł. (słownie ………………………………..…), co odpowiada stawce netto …… zł. (słownie ……………..)zł za 1m² dzierżawionego gruntu. Kwota czynszu będzie każdorazowo powiększona o podatek VAT, ustalony według obowiązującej stawki, która w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesięcznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi …………….. (słownie: ………………………..…….) zł., w tym VAT ….………..zł. (słownie…………………..) zł

2. Wpłat z tytułu czynszu należy dokonywać z góry przelewem na konto Wydzierżawiającego: ……………………………………..w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca, niezależnie od terminu doręczenia faktury (dotyczy tylko tych dzierżawców, którym wystawiana jest faktura)
3. Przy dokonywaniu wpłat należy podać numer umowy dzierżawy.

4. Dzierżawca oświadcza, że posiada NIP nr …………….  

§ 4

1. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wydzierżawiający naliczy odsetki ustawowe.

2. Dwumiesięczne opóźnienie w zapłacie czynszu, w tym odmowa zapłaty czynszu podwyższonego zgodnie z § 5 stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca po udzieleniu mu dodatkowego miesięcznego terminu nie dokona zapłaty zaległego czynszu.

3. W przypadku korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego, Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości 200% czynszu brutto miesięcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakończenia umowy do dnia wydania nieruchomości.

4. Wynagrodzenie określone w ust. 3 naliczane i pobierane będzie za pełny miesiąc, również w przypadku wydania nieruchomości w trakcie danego miesiąca. 

5. W razie złożenia przez Dzierżawcę wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierżawy, zgodnie z § 2 ust. 2 niniejszej umowy i nie poinformowania przez Wydzierżawiającego o odmowie zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomości do czasu zawarcia nowej umowy, równe będzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + VAT). Strony zgodnie oświadczają, że korzystanie przez Dzierżawcę z nieruchomości w powyższym okresie nie oznacza przedłużenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

6. Dzierżawca nie jest uprawniony do dokonywania potrąceń z czynszu dzierżawnego żadnych sum z tytułu roszczeń wobec m.st. Warszawy.

§ 5

1. Wydzierżawiający ma prawo aktualizować wysokość czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku, z mocą obowiązującą od 1 stycznia następnego roku - wg wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za trzy kwartały w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na dzień 30 września danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierżawca będzie informowany w formie jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego.
2. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.

§ 6

1. Tytułem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczeń Wydzierżawiającego wynikających z umowy, Dzierżawca zobowiązuje się uiścić kaucję pieniężną w wysokości równej dwumiesięcznemu czynszowi dzierżawnemu, określonemu w § 3. 

2. Kaucja zostanie złożona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierżawiającego: ………………………………………………. w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. W przypadku nie złożenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrócona Dzierżawcy wraz z oprocentowaniem wynikającym z rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty obsługi tego rachunku, w terminie 14 dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym i uporządkowanym – po zakończeniu umowy.

§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego, co do obowiązku zapłaty czynszu, obowiązku zwrotu nieruchomości w razie rozwiązania lub wygaśnięcia umowy oraz co do obowiązku zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 3 i 4 – zgodnie z oświadczeniem, którego wzór stanowi załącznik Nr 1 do umowy.

2. Oświadczenie zostanie złożone w formie aktu notarialnego w terminie 10 dni od daty podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Nie dostarczenie ww. oświadczenia w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastąpi po dostarczeniu oświadczenia o poddaniu się egzekucji, o którym mowa w ust. 1.

§ 8

1. Wydzierżawiający może dzierżawę rozwiązać – bez zachowania okresu wypowiedzenia – w przypadkach wymienionych w umowie ( § 4 ust. 2, § 6 ust. 3 oraz § 9 w związku z art. 667 Kodeksu cywilnego), a także wynikających z innych przepisów Kodeksu cywilnego. 

2. Umowa może być rozwiązana za trzymiesięcznym pisemnym okresem wypowiedzenia, w przypadku naruszenia postanowień § 10 i 12, w przypadku zgłoszenia przez osoby trzecie roszczeń dotyczących dzierżawionej nieruchomości, a także w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczącymi samorządu gminnego, powiatowego i regulującymi ustrój m.st. Warszawy.

§ 9

Dzierżawca nie może czynić w rzeczy stanowiącej przedmiot dzierżawy zmian sprzecznych z umową lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmienić przeznaczenia przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego.

§10

Dzierżawca zobowiązany jest do:

1) ponoszenia wszelkich opłat, podatków i świadczeń publicznych związanych z nieruchomością,

2) zawarcia z właściwymi jednostkami umów dotyczących wywozu śmieci, dostawy energii elektrycznej i innych mediów niezbędnych do wykonywania umowy,

3) przestrzegania aktualnie obowiązujących przepisów, a w szczególności: Prawa budowlanego, przepisów sanitarnych, porządkowych oraz przepisów dotyczących geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

4) utrzymania w należytym stanie budynków i innych urządzeń znajdujących się na nieruchomości oraz dokonywania własnym kosztem remontów niezbędnych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

5) utrzymania istniejącego drzewostanu, a w przypadku konieczności usunięcia drzew i krzewów, uzyskania pisemnej zgody właściciela nieruchomości i wymaganej prawem zgody Biura Ochrony Środowiska Urzędu m. st. Warszawy,

6) uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego na wzniesienie na nieruchomości jakichkolwiek budynków, budowli i innych urządzeń, również o charakterze tymczasowym.

7) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczącej korzystania z dzierżawionej nieruchomości przez osoby trzecie. 

§11

1. Wydzierżawiający zobowiązuje Dzierżawcę do udostępnienia terenu w razie konieczności wykonywania prac konserwacyjnych, remontów oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urządzeń podziemnych przebiegających przez dzierżawiony teren.

2. Niezbędny zasięg terenu w tych przypadkach, o których mowa w ust. 1, określa wykonawca ww. prac. 

3. Dzierżawcy nie przysługuje z tytułu wykonywania prac, o których mowa w ust. 1 od Wydzierżawiającego, jakiekolwiek odszkodowanie, ani nie stanowi podstawy do obniżenia wysokości czynszu.

§12

1. Bez zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca nie może oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać. Zastrzeżenie powyższe dotyczy także zawierania innych umów, przedmiotem, których byłaby wydzierżawiona nieruchomość.

2. Jakakolwiek umowa określona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu, do której Wydzierżawiający wyraził zgodę, o której mowa w ust. 1, nie może być zawarta na okres dłuższy niż okres, na który została zawarta umowa dzierżawy.

3. W przypadku uzyskania zgody Wydzierżawiającego na zawarcie umów określonych w niniejszym paragrafie, czynsz za dzierżawę zostaje dodatkowo podwyższony o 50%.

4. Podwyższenie czynszu, o którym mowa w ust.3, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej.

§13

1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności cywilnej za jakiekolwiek szkody powstałe w wyniku awarii sieci ciepłowniczej, wysokiego napięcia i innych urządzeń znajdujących się na nieruchomości, jeżeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności cywilnej za wady fizyczne i prawne nieruchomości, o których istnieniu nie wiedział w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania należytej staranności ze strony wszystkich służb m.st. Warszawy.

§ 14

Wydzierżawiający jest uprawniony do dokonywania w każdym czasie kontroli wykonywania umowy i do wstępu w tym celu na teren nieruchomości.

§ 15

1. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany zwrócić nieruchomość w stanie niepogorszonym i uporządkowanym, a w szczególności zlikwidować na żądanie Wydzierżawiającego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie wypełnienia powyższego obowiązku w terminie jednego miesiąca od daty zakończenia dzierżawy, Wydzierżawiający będzie uprawniony do dokonania niezbędnych napraw i uporządkowania nieruchomości, a także do usunięcia naniesień i zabezpieczenia ich pozostałości na koszt i ryzyko Dzierżawcy. 

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomości w stanie niepogorszonym i uporządkowanym określonym w ust. 1 jest protokół zdawczo – odbiorczy, który winien być podpisany najpóźniej w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomości w terminie określonym w ust. 2, Wydzierżawiającemu przysługiwać będzie wynagrodzenie określone w § 4 ust. 3. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone będzie od dnia wygaśnięcia bądź rozwiązania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomości lub eksmisji.

4. Dzierżawca zobowiązany będzie do uiszczenia wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 3 za pełny miesiąc, również w przypadku wydania nieruchomości w trakcie danego miesiąca. 
§ 16

1.
Strony wskazują następujące adresy dla doręczeń korespondencji związanej 
z umową: Wydzierżawiający – ………………………………..

Dzierżawca –  ………………………………………

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o zmianie powyższych adresów, pod rygorem uznania korespondencji wysłanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez pocztę za skutecznie doręczoną.

3. Korespondencja będzie doręczana za pisemnym poświadczeniem odbioru lub wysyłana pocztą za zwrotnym poświadczeniem odbioru.

§ 17

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagają formy pisemnego aneksu – pod rygorem nieważności, za wyjątkiem szczególnego trybu zmiany wysokości czynszu zgodnie 
z postanowieniami § 5 oraz § 12 ust. 3.

§ 18

1. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory związane z wykonywaniem umowy Strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 19

Umowa została zawarta w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z których 2 egzemplarze otrzymuje Wydzierżawiający, a 1 Dzierżawca.

Dzierżawca







Wydzierżawiający

Warszawa, dnia  

PROTOKÓŁ ZDAWCZO-ODBIORCZY

Na podstawie umowy dzierżawy nr ..................z dnia ...................................,

Dzierżawca

............................................................................................................................................................................................................................................................

otrzymuje:

teren o powierzchni .................. m2, stanowiący własność miasta stołecznego Warszawy, położony w Dzielnicy ....................... przy ul..............................................................................
z przeznaczeniem na...................................................................................................................,
na okres od dnia .......................... do dnia .........................

Z dniem przekazania terenu wszystkie obowiązki związane z utrzymaniem terenu w należytym porządku przechodzą na Przejmującego.

UWAGI: ......................................................................................................................

........................................................................................................................
................................................................................................................................

................................................................................................................................
Protokół niniejszy sporządzono w 2 egzemplarzach, z których 1 egzemplarz otrzymuje Dzierżawca i 1 egzemplarz Wydzierżawiający.
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