Załącznik Nr 2 do regulaminu konkursu

Opis powierzchni najmu w skład, której wchodzą pomieszczenia od nr 1 do 9:

Pomieszczenia od nr 1 do 9   znajdują się w budynku pływalni Hirszfelda w obiekcie ZOS Hirszfelda, w Warszawie przy ul. Hirszfelda 11. Pomieszczenia usytuowane są na I piętrze w części  byłego studio fitness. Łączna ich powierzchnia wynosi 327,80 m2 Wejście na piętro klatką schodową usytuowaną za recepcją w holu głównym. Możliwość wjazdu na piętro windą przystosowaną dla osób niepełnosprawnych z holu głównego. 

Wykaz pomieszczeń: Sala A, Sala B, korytarz, 3 szatnie z zapleczem sanitarnym, toaleta dla niepełnosprawnych, sauna, magazynek.  
	L.P.
	Opis pomieszczenia


	Wymiary i powierzchnia

	1.
	Sala A

Wejście z korytarza,  podłoga – parkiet lakierowany, na ścianach bocznych i ścianie przeciwległej do okna duże lustra do wysokości 2,25,  pomieszczenie klimatyzowane, wentylacja mechaniczna. 
	6,87 x 11,83m wys. 3,25 m

Pow. 81,27 m2 

	2.
	Sala B

Wejście z korytarza,  podłoga – parkiet lakierowany na ścianach bocznych  duże lustra do wysokości 2,25,  monitor TV z telewizją kablową, drabinki przyścienne – 6 szt. pomieszczenie klimatyzowane, wentylacja mechaniczna.

Pomieszczenie dla instruktora lub pod magazynek z wejściem z sali  
	6,87x 13,70 m wys. 3,25

powierzchnia 94,12 m2

Dodatkowe pomieszczenie o wymiarach 2,00x3,31 m



	3 
	Szatnia nr 1,  składająca się z trzech części: przedsionka, części szatniowej i sanitarnej. 24 szafek ubraniowych zamykanych na klucz typu „L”, 2 umywalki, 3 natryski, 1 toaleta


	Przedsionek 

1,64 x1,64 m

Szatnia o wymiarach 

2,90x2,90 m

część sanitarna

4,00x2,86 m

wys. Pomieszczeń 3,25 m



	4
	Szatnia nr 2, składająca się z trzech części: przedsionka, części ubraniowej i sanitarnej. 20 szafek ubraniowych typu „L”, 2 umywalki, 3 natryski, 1 toaleta


	Przedsionek 

1,64 x1,64 m

Szatnia o wymiarach 

2,90x2,90 m

część sanitarna

4,00x2,86 m

wys. pomieszczeń 3,25 m

	5
	Szatnia dodatkowa, 2 pomieszczenia 26 szafek 1 toaleta, 1 natrysk, 1 umywalka
	Szatnia  w kształcie litery „L”

Wymiary 2,35x4,70 m

i 3,50x1,68 m

Część sanitarna

2,07x4,00 m

	6
	Sauna Rzymska, w przedsionku zainstalowany natrysk
	Przedsionek z natryskiem 2,11 x 1,45 m

Sauna o wymiarach  1,9x1,9 m

wys. 2,1 m

	7
	Magazynek 

Wejście z korytarza, wykładzina podłogowa
	2,10 x 5,00 m wys. 2,35 m

	8
	Toaleta dla niepełnosprawnych.

Wejście z korytarza w środkowej części, w toalecie umywalka oraz natrysk
	Wymiary 2,07x4,00 m

wys. 2,35 m

	9
	Korytarz w wzdłuż pomieszczeń piętra, o kształcie nieregularnym z licznymi wnękami, z lewej strony korytarza ścianka działowa z oknami i wejściami na trybunę hali basenowej, przy wejściu recepcja, podłoga całego korytarza wyłożona terakotą, stacja windy zlokalizowana przy klatce schodowej. 
	Wymiary 23,36 x 2,00 m, wys. 2,35 m

Korytarz jest częścią drogi ewakuacyjnej z trybun hali basenowej oraz pozostałych pomieszczeń znajdujących się na piętrze


Załącznik Nr 3 do regulaminu konkursu
Oferta najmu na okres do 3 lat powierzchni użytkowej (327,80 m²) z pomieszczeniami od Nr 1 do 9, położonej na terenie budynku Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. Hirszfelda 11, przeznaczonego na prowadzenie …………………………

Dane oferenta:

imię i nazwisko, nazwa lub firma oferenta oraz jej siedziba adres oferenta:

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

Dane do korespondencji z Organizatorem w sprawie konkursu:

Osoba upoważniona do kontaktów: …………………………………………..

*numer telefonu i faksu: …………………………………………………..

*adres poczty elektronicznej: ………………………………………………………..

*adres do korespondencji, (jeżeli jest inny. ni/ podany wyżej): …………………………………………

Oferuję / W imieniu wyżej wymienionej firmy oferuję/-emy / zawarcie umowy najmu na okres 3 lat lokalu użytkowego o powierzchni łącznej ……………m2, znajdującego się w obiekcie Ursynowskiego Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. …………………., w Warszawie 

według stawki netto za całą powierzchnię  lokalu (pomieszczenia od Nr 1 do 9) wynoszącej -  327,80 m2:…………………………………………………………. złotych + obowiązującą stawkę podatku od towarów i usług VAT (słownie: ……………………………………………………………...zł + obowiązującą stawkę podatku od towarów i usług VAT) 
W przedmiotowym lokalu zamierzam / wyżej wymieniona firma zamierza / prowadzić ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Jednocześnie oświadczam/-y że:

· zapoznałem/-liśmy się z warunkami, określonymi w regulaminie konkursu, i przyjmuje/-emy te warunki bez zastrzeżeń,

· zapoznałem/-liśmy się ze stanem technicznym lokalu i jego wyposażeniem oraz wzorem umowy najmu lokalu, 

· wyrażam/-y zgodę na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawności postępowania konkursowego i wyniku konkursu.

Do oferty załączam/-y niżej wymienione dokumenty:

1. ……………………

2. …………………….

3. ……………………

* niezbędne do prowadzenia korespondencji związanej z postępowaniem przetargowym 

Data sporządzenia oferty:

                                                                                      Podpis oferenta

Załącznik Nr 4 do regulaminu (wzór umowy)
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu
w Warszawie pomiędzy:

M.st. Warszawa Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, 02-781 Warszawa, ul. Pileckiego 122

NIP: 951-18-26-390
REGON: 013053785

Reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Nr GP-0158/1339/2010 z dnia 22.03.2010, udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy.

zwanym w treści umowy WYNAJMUJĄCYM,

a

zamieszkałym w / z siedzibą
, ul


wykonującą/wykonującym działalność gospodarczą pod nazwą 


z siedzibą
, ul


wpisaną/ wpisanym do …………….

pod numerem


NIP: REGON: .

reprezentowaną/ reprezentowanym przez:

zwanym w treści umowy NAJEMCĄ, 

o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem powierzchnię użytkową, składającą się z 9  pomieszczeń mieszczących się na I piętrze budynku pływalni – ZOS Hirszfelda przy ul. Hirszfelda 11 w Warszawie, zwanymi dalej lokalem, o powierzchni ogólnej 327,80 m2, Protokół pomiaru powierzchni lokalu wraz z rzutem lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia działalności  usług sportowo-rekreacyjnych typu: taniec, sporty walki lub prowadzenie usług pielęgnacyjnych (studia masażu, kosmetyki). 
w sposób i na warunkach określonych w niniejszej umowie.

3. Działalność, o której mowa w ust 2,  Najemca prowadzić może 7 dni w tygodniu. W godzinach:   poniedziałek – piątek od godz. 7,00 – 22,00 oraz sobota – niedziela od godz. 8,00 – 20,00 
4. Dopuszcza się inne godziny prowadzenia działalności, o której mowa w ust. 2, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.
§2

2. Wynajmujący oświadcza, że lokal stanowi własność m.st. Warszawy i nie jest obciążony jakimikolwiek prawami osób trzecich.

3. Lokal jest wyposażony w instalacje co., cw., wod.-kan, elektryczną, telefoniczną w pomieszczeniu Nr 2 i 9 oraz wentylacyjną w pomieszczeniu 1 i 2 oraz saunę fińska w pomieszczeniu nr 6 oraz  inne urządzenia umożliwiające prowadzenie działalności, o której mowa w § 1 ust. 2 umowy.

4. Lokal  oraz  urządzenia technologiczne, o których mowa w ust. 2 zostaną wydane Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego załącznik nr 2 do umowy. Stan lokalu opisany w protokole będzie stanowił punkt wyjścia przy rozliczeniach między stronami po zakończeniu stosunku najmu i wydaniu lokalu przez Najemcę.

5. W celu zapewnienia kontroli właściwej eksploatacji lokalu, Wynajmujący ma prawo do dokonywania wizji lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dniowym.
§3

1. Najemca może używać lokalu wyłącznie dla świadczenie usług …………….. …………

2. Zmiany dotyczące rodzaju usług świadczonych w lokalu wymagają zawarcia aneksu do umowy.

3. W lokalu obowiązuje zakaz palenia tytoniu.

4. Najemca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności, o której mowa w ust. 1 w terminie 

najpóźniej 30 dni od podpisania niniejszej umowy.

5. Ponad 30 dniowe przedłużenie terminu, o którym mowa w ust. 4, z przyczyn leżących po 

stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego na przedłużenie tego terminu, stanowi podstawę do rozwiązania umowy przez Wynajmującego za wypowiedzeniem.

§4

Poza innymi obowiązkami, określonymi w niniejszej umowie i wynikającymi z przepisów prawa, Najemca zobowiązuje się w szczególności do:

1) używania wynajętego lokalu i jego wyposażenia z należytą starannością, zgodnie z ich 


przeznaczeniem, zgodnie z przepisami prawa, w celu prowadzenia działalności


określonej w  § 1 ust. 2 niniejszej umowy,

2) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu


porządku i czystości, oraz jego okresowego odnawiania,

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,

4) nie oddawania wynajętego lokalu w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub w części bez pisemnej zgody Wynajmującego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmującego o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej lub o innej czynności, której skutkiem będzie zmiana najemcy, w terminie 7 dni od jej dokonania,

6) uzyskania wymaganych prawem pozwoleń na prowadzenie działalności w najmowanym lokalu, jeżeli dla dokonania danej czynności przez Najemcę takie pozwolenia będą konieczne,

7) przestrzegania regulaminu porządku obowiązującego w obiekcie pływalni ZOS Hirszfelda  i przepisów bhp i  przeciwpożarowych,

§5

1. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt i we własnym zakresie następujące prace  eksploatacyjne:

· konserwacja i naprawy urządzeń, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania,

· konserwacja i naprawy mebli i innych rzeczy, stanowiących wyposażenie lokalu, oddanych Najemcy do używania.

2. Najemca ma obowiązek wykonywać na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym, następujące prace remontowe, zapewniające utrzymanie właściwego stanu technicznego lokalu i utrzymanie sprawności eksploatowanych urządzeń i instalacji oraz zachowanie ich funkcjonalności:
· konserwacje i naprawy posadzek i okładzin ceramicznych,

· naprawy okien i drzwi, zamków, zamknięć,

· konserwacje i naprawy mis klozetowych, urządzeń płuczących z wyposażeniem, zlewozmywaków, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które wyposażony jest lokal,

· drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych zamontowanych w lokalu, zapewniających korzystanie z ogrzewania, dopływu i odpływu wody oraz drobne naprawy połączone ze zwykłym używaniem instalacji i urządzeń sanitarnych,

· usuwania niedrożności przewodów odpływowych oraz urządzeń sanitarnych do pionów zbiorczych,

· uzupełnianie oszklenia drzwi i okien oraz oświetlenia w lokalu,

· naprawy urządzeń wentylacyjnych,

· okresowe odnawianie lokalu, w tym naprawianie tynków oraz malowanie ścian i sufitu.

3. Urządzenia elektroniczne niezbędne do prowadzenia działalności w lokalu Najemca 

podłącza do sieci teleinformatycznej na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym. Przeprowadzanie przez Najemcę prac remontowych, które powodowałyby zmiany w istniejącym układzie lokalu, instalacji, w tym ewentualnego podłączenia do instalacji klimatyzacyjnej budynku, bądź zmiany wyposażenia - z zastrzeżeniem postanowień ust. 5 - wymagają zawarcia z Wynajmującym „Porozumienia remontowego".

4. Wszelkie naprawy i prace remontowe o charakterze nagłym, a szczególnie zagrażające bezpieczeństwu ludzi i budynku, nie wymagają zgody Wynajmującego, jednak Najemca jest obowiązany powiadomić go o tym natychmiast, stosownie do postanowień zawartych w § 7 ust. 3 niniejszej umowy.

5. Wszelkie uszkodzenia i awarie w lokalu, powstałe z winy Najemcy, jest on obowiązany usunąć na koszt własny bez możliwości dochodzenia roszczeń od Wynajmującego.

6. „Porozumienie remontowe", o którym mowa w ust. 4 powinno być podpisane w terminie 30 dni od dnia złożenia wniosku przez Najemcę. Najemca może przeprowadzić remont bez uprzedniego podpisania „Porozumienia remontowego" w przypadku, gdy nie zostanie ono podpisane w powyższym terminie z winy Wynajmującego.

§6

1. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w budynku urządzeń technicznych, umożliwiających Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, urządzeń wentylacyjnych i sieci strukturalnej.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia wszelkiej staranności w celu zapewnienia sprawnego działania w całym budynku instalacji monitoringu i kontroli dostępu, sygnalizacji pożarowej oraz całodobowej ochrony budynku.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji doprowadzających media do lokalu, spowodowanej działaniami Najemcy.

4. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie  tego majątku przed kradzieżą i włamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego tez obciążają wszelkie koszty z tym związane.

5. Wynajmujący zobowiązuje się do wykonywania napraw lokalu i znajdujących się w nim urządzeń, które nie należą do obowiązków Najemcy, określonych w § 5 ust. l i 2 umowy.
§7

1. W przypadku konieczności dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego, na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczęciem prac, umożliwić swobodny dostęp do lokalu.

2. Strony oświadczają, że jeżeli w czasie trwania najmu zajdzie nagła i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego. W wypadku zaniechania tego obowiązku Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy. O ile to możliwe, strony niniejszej umowy uzgodnią na piśmie termin wykonania naprawy przez Wynajmującego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmującego pomimo upływu uzgodnionego przez strony na piśmie terminu ich wykonania, Najemca może wykonać we własnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmującego, a następnie - według swego wyboru - żądać od Wynajmującego zapłaty powstałej na jego rzecz należności lub zmniejszyć o przedmiotową kwotę wysokość swoich zobowiązań wobec Wynajmującego z tytułu czynszu. Rozliczenie nakładów następuje na podstawie kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego przez Wynajmującego, określającego zakres i wartość robót z uwzględnieniem stawek i narzutów określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD".

3. W przypadku awarii, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia lokalu, na żądanie Wynajmującego, wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

4. W przypadku wyłączenia lokalu z użytkowania z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, Najemcy przysługuje zniżka czynszu najmu w wysokości 1/30 kwoty miesięcznego czynszu za każdy dzień, w którym okres faktycznego wyłączenia lokalu z użytkowania przekroczył 4 godziny. Zniżka ta nie może jednak przekroczyć całości kwoty należnego czynszu.

§8

1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości:


 zł  netto + 23% podatku od towarów i usług (VAT)

zł


Razem 
zł brutto

(słownie:
zł)

za  327,80 m2 powierzchni ogólnej lokalu, zgodnie ze złożoną przez siebie ofertą, wybraną w drodze konkursu ofert w dniu ……………..

2. W kwocie czynszu wymienionej w ust. l zawarte są zryczałtowane opłaty za korzystanie przez Najemcę z zainstalowanych w lokalu urządzeń i wentylacji, windy osobowej oraz sieci strukturalnej, jak również koszty eksploatacji instalacji monitoringu i kontroli dostępu oraz sygnalizacji pożarowej.

3. Poza czynszem Wynajmujący będzie okresowo pobierał od Najemcy opłaty za świadczenia dodatkowe z tytułu:

a. zużycia energii elektrycznej według wskazań podlicznika,

b. 1500,00 zł + VAT miesięcznego ryczałtu  tytułem kosztów ponoszonych za c.o,  zużycia zimnej  i ciepłej  wody, odprowadzanych ścieków do kanalizacji i wywozu nieczystości

4. Rozliczania świadczeń dodatkowych, o których mowa w ust. 3, podpunkt a, -  Wynajmujący będzie dokonywał na podstawie odczytu podliczników zainstalowanych w lokalu oraz cen jednostkowych ustalonych przez dostawców mediów. 

5. Czynsz najmu, miesięczny stały ryczałt w wysokości 1500,00 zł netto + VAT - płatny jest z góry, na podstawie faktur VAT, natomiast opłaty za świadczenia dodatkowe – wymienione w podpunkcie a – płatne będą z dołu.

6. Opłat, o których mowa w ust. 5, Najemca dokonuje na podstawie comiesięcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmującego do dnia 10 każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Datą zapłaty jest data jej uznania przez Bank prowadzący rachunek Wynajmującego.

7. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a także do ich przesyłania za pośrednictwem poczty, o ile nie zostaną odebrane i pokwitowane przez Najemcę osobiście.

8. Opóźnienie w zapłacie czynszu lub zapłacie za świadczenia dodatkowe, przekraczające dwa pełne okresy płatności, stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu na zapłatę zaległości. 

9. W przypadku nie zapłacenia zaległości w terminie określonym w ust. 7, Wynajmującemu przysługuje prawo żądania od Najemcy odsetek ustawowych za zwłokę.

10. W przypadku zalegania lub opóźniania się przez Najemcę z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcę wpłaty Wynajmujący ma prawo zaliczyć w pierwszej kolejności na odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia, następnie na czynsz i opłaty zaległe, a dopiero w ostatniej kolejności – na czynsz i opłaty bieżące.

§9

1. Wynajmujący będzie corocznie dokonywać waloryzacji czynszu, o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły. 

2. Zmiana, o której mowa w ust. 1, nie powoduje wypowiedzenia umowy i następuje w formie pisemnego zawiadomienia doręczonego Najemcy za pokwitowaniem na jeden miesiąc wprowadzeniem nowej stawki.

§10

1. Niezwłocznie po zawarciu umowy najmu lokalu Najemca ma obowiązek:

a) urządzić wystrój wnętrza lokalu, zgodnie z koncepcją zaakceptowaną przez Wynajmującego,

b) uzyskać wszystkie wymagane prawem zgody na użytkowanie lokalu (BHP, PIP, p-poż., SAN-EP1D, itd.),

2. W celu umożliwienia Najemcy uzyskania wymaganych zgód na wykonywanie w najmowanym lokalu działalności, o której mowa w § 3 ust. 1 umowy, Wynajmujący zwalnia Najemcę z opłaty czynszu za okres pierwszych 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Zwolnienie, o którym mowa w ust.2, nie obejmuje opłat za świadczenia dodatkowe.

4. Umowę niniejszą strony zawierają na czas oznaczony: na okres 3 lat, tj. do dnia

§11

1. Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmującego będą kierowane na adres: Ursynowskie Centrum Sportu i Rekreacji, ul. Pileckiego 122, 02-781 Warszawa
a informacje - przekazywane na faks nr 22 334-62-12 lub tel. nr 22 334-62-11 lub adres poczty elektronicznej sekretariat@ucsir.pl

2. Wszelkie pisma Wynajmującego do Najemcy będą kierowane na adres: ………………..
a informacje - przekazywane na faks nr
lub tel. nr ……… lub adres poczty elektronicznej ………….

3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie swego adresu oraz numerów faksu i telefonu. Nie wywiązanie się z powyższego obowiązku spowoduje, że pismo jednej strony, wysłane na adres drugiej strony, określony odpowiednio w ust. 1 lub 2, zostanie uznane za doręczone.

4. Pismo jednej strony, przesłane na adres drugiej strony, awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone.

§12

1. Po rozwiązaniu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie lokalu będące następstwem jego prawidłowego używania. Punkt wyjścia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porównanie protokołu zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w § 2 ust. 3 i protokół zwrotu lokalu Wynajmującemu.

2. Najemca bez zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie, nie może dokonywać istotnych zmian ani ulepszeń w lokalu.

3. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujący w przypadku nie zawarcia przez strony odmiennej umowy, może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu lokalu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Podstawą obliczenia wartości nakładów poniesionych na ulepszenie lokalu będzie zakres rzeczowy wprowadzonych zmian oraz zaktualizowana wartość poniesionych nakładów, oparta na zatwierdzonym przez Wynajmującego kosztorysie, bazującym na średnich stawkach określonych w Wydawnictwie „SEKOCENBUD" dla danego okresu z uwzględnieniem naturalnego zużycia.

4. Wynajmujący nie jest również zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy nakładów poniesionych przez Najemcę na remont lub wymianę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokołem, o którym mowa w § 2 ust. 3, jak też „Porozumieniem remontowym", o którym mowa w § 6 ust. 4.

5. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez Najemcę w lokalu pozostaną rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą, jako porzucone przez Najemcę.

§13

1. Strony zgodnie oświadczają, iż w dniu 
……..
Najemca wpłacił na konto Wynajmującego Nr 91 1030 1508 0000 0005 5083 9024 w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy:

a. Kaucję pieniężną za lokal w kwocie ………………..zł. (słownie:…………….……...zł) (3-krotność miesięcznego czynszu najmu brutto i  zryczałtowaną miesięczną opłatę tytułem kosztów ponoszonych za c.o., wody, wywozu nieczystości) . 
2. Niezłożenie  kaucji w podanym terminie oznacza, że umowa nie została zawarta.

3. Kaucja wymieniona w ust. 1 lit. a przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego za wyrządzone przez Najemcę szkody w lokalu, pogorszenie stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu i świadczeń dodatkowych, odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

4. Wynajmujący może dokonać potrącenia swoich bezspornych należności z tytułów wymienionych w ust. 3  na co Najemca wyraża zgodę.

5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości kaucji na cele wymienione w ust. 3, Najemca zobowiązuje się uzupełnić właściwą kaucję do wysokości określonej w ust. 1 - odpowiednio - lit. a w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

6. W czasie trwania stosunku najmu, Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconej kaucji.

7. Kaucja wniesiona w formie pieniężnej podlega oprocentowaniu w wysokości, jak wkłady płatne na każde żądanie, umieszczone na rachunku bankowym należącym do Wynajmującego.

8. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujący nie ma w stosunku do Najemcy żadnych roszczeń, kaucja wniesiona w formie pieniężnej wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty stwierdzenia protokołem braku podstaw do takich roszczeń.

9. W celu zabezpieczenia możliwości skutecznego opróżnienia lokalu po ustaniu stosunku najmu i/lub sprawnej windykacji niezapłaconych w terminie należności czynszowych i opłat za zużycie energii elektrycznej, wody zimnej, ciepłej i ścieki, a także uszkodzeń wyposażenia technologicznego, mebli i innych rzeczy, Najemca poddaje się dobrowolnie egzekucji, o której mowa w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego.

10. Oświadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, złożone i opłacone przez Najemcę, w którym zobowiązuje się on do opróżnienia lokalu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu i poddania się dobrowolnej egzekucji, stanowi załącznik nr 4 do umowy.

11. Wynajmujący będzie miał prawo wystąpienia o nadanie klauzuli wykonalności temu aktowi w terminie do 12 miesięcy od daty ustania stosunku najmu.

12. Przedmiotowe oświadczenie Najemca zobowiązuje się dostarczyć do Wynajmującego w terminie 15 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej wygaśnięcia z dniem upływu terminu piętnastodniowego.

13. Należność za sporządzenie aktu o dobrowolnym poddaniu się egzekucji i inne opłaty pobrane przez notariusza reguluje Najemca, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący zwróci Najemcy połowę z tych wydatków w formie zaliczenia na poczet należnego czynszu.
§14

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę najmu bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca w terminie 2 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej umowy nie rozpoczął świadczenia w lokalu wszystkich rodzajów usług określonych w umowie lub nie świadczy tych usług przez okres dłuższy, niż 10 kolejnych dni roboczych,

b. Najemca używa lokalu w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w tym dopuszcza do powstania szkód lub niszczy urządzenia w budynku przeznaczone do wspólnego korzystania i, mimo upomnienia, nie przestaje ich używać w taki sposób lub zaniedbuje lokal do tego stopnia, że zostaje on narażony na zniszczenie, lub pomimo wcześniejszego upomnienia ze strony Wynajmującego, przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczeń w budynku uciążliwym, lub nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub zapłaty za świadczenia dodatkowe i zachodzą przesłanki z § 8 ust. 8, lub wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej zgody Wynajmującego,
c. Najemca nie uzupełnił kaucji w przypadku, o którym mowa w § 13 ust.5, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
2.
Wynajmujący może ponadto wypowiedzieć umowę z jednomiesięcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

a. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 4 pkt 5 umowy,

b. Najemca zaniedbał obowiązku powiadomienia Wynajmującego, o którym mowa w § 7 ust. 3 umowy i nie dokonał niezbędnych napraw, wynikających z nagłej i nieprzewidzianej potrzeby,
c. Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegając związanych z tym przepisów prawa,
d. Najemca nie dochował obowiązków określonych w § 4 umowy.

3. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem nieważności, dokonywane w formie
pisemnej i doręczone stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§15

1. Najemca, w przypadku, gdy jest osobą fizyczną i wywiązuje się z obowiązków 

umownych, ma prawo za pisemną zgodą Wynajmującego wskazać w trakcie trwania najmu:

a. małżonka lub osobę spokrewnioną z Najemcą w I stopniu (rodzice, dzieci), z którym zostanie zawarta umowa najmu na dotychczasowych warunkach,

b. następcę prawnego w przypadku braku spadkobierców, wstępującego w stosunek najmu z Wynajmującym, na wypadek śmierci Najemcy, na warunkach dotychczasowych.
§16

1. Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W przypadku współnajmu, współnajmujący upoważniają nie więcej niż dwóch spośród siebie, tj……………………………………………………………………………………………

Do reprezentowania ich wobec Wynajmującego we wszystkich sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmian umowy, rozwiązania umowy i przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upoważnienia, o którym mowa w ust.2, wszelkie czynności dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagają występowania po stronie Najemcy wszystkich współnajemców.

§17

Strony wyłączają możliwość przedłużenia umowy po jej uprzednim rozwiązaniu bądź wygaśnięciu w sposób, o którym mowa w art. 674 k.c.
§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają właściwe przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogące wyniknąć ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
§19
Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący i jeden Najemca.
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